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Kenelle asunto on rahoitettu —

Asuntojen oikea kaytto



Avustuspaatos

Kohdekohtaiset rajoitukset

Ohjaus ja valvonta



ARAN avustuspaatos

Avustuspaatoksessa kerrotaan, kuinka monta asuntoa
kohteessa on ja mille erityisrynmalle kohteen asunnot on
tarkoitettu kuten esimerkiksi huonokuntoisille vanhuksille

Avustuspaatoksessa ilmoitetaan myads, jos on kysymys
tehostetusta palveluasumisesta (asukkaat tarvitsevat tukea
ymparivuorokautisesti)

Avustuspaatoksessa ilmoitetaan liséksi, jos osa asunnoista
on hyvaksytty ns. intervallikayttoon



Hakemusasiakirjat / ARAn avustuspaatos

Kohteen omistaja esittda avustusta ja lainaa hakiessaan
ARAlle hakemusasiakirjoilla, minkalainen kohteesta on
tarkoitus rakentaa, minkélaisia asukkaita siella asuu, mita
palveluja he tarvitsevat, kuka palvelut tuottaa ja kuinka
paljon ja minkélaista henkilokuntaa asukkaiden asumista on
tukemassa. Nama hakemusasiakirjoissa esitetyt tiedot tulee
toteutua, kun asuntoja kaytetaan.

Jos edella mainittuja tietoja ja niihin liittyvia toimintoja
halutaan muuttaa, niista tulee ilmoittaa kirjallisesti ARAlle,
joka ilmoittaa hyvaksyyké ARA muutokset



ARA-rajoitukset =
vuokralaisen eduksi

Vuokra-asuntokaytto 40 vuotta

Avustuskohteissa erityinen kayttovelvoite 20 vuotta
Asukasvalintaperusteet

Asukasdemokratia (yhteishallintolaki)

Vuokrien omakustannusperiaate

Luovutusta ja luovutushintaa koskevat rajoitukset

‘ ITSENAINEN ASUMINEN JA VAHVA ASUMISTURVA

Omistajayhteisot kunnallisia tai yleishyodyllisia
asuntoyhteisgja, joita koskevat yleishyodyllisyyssdadokset,
kuten voiton tulouttamista koskevat rajoitukset (koskee myos
kuntia), riskinottokielto ja konsernirajoitukset

Malli yhteensopiva EU:n valtiontukisdadosten kanssa (SGEI)



Asukasvalinnan perusteet

di'd

Asukasvalinnan perusteina ovat asunnontarve, varallisuus ja tulot.




Erityisryhmien asukasvalinnat

Erityisryhmien asunnot ovat valtion tuella rakennettuja
vuokra-asuntoja,

joiden asukasvalinnoissa on noudatettava vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta
annetun lain (604/2001) 11a-11 c &:ien seka

asukkaiden valinnasta arava- ja korkotukivuokra-asuntoihin
annetun valtioneuvoston asetuksen (166/2008) saannoksia



Asukasvalintaperusteet

Asukasvalintaa erityiskohteeseen tekevan henkilon on
valittava asukkaat avustuspaatoksessa mainitusta rynmasta
ja ottamalla huomioon

asumisen tarve
tulot
varat seka

tehtava vertailu hakijoiden kesken niin, etta etusijalle
asetetaan vahavaraisimmat ja pienituloisimmat hakijat, kun
heidan asunnontarpeensa on samanlainen



Asukasvalinnat
palveluasuntoihin

Kriteereind asunnontarve, tulot ja varallisuus

Poikkeus: hakija voidaan valita asukkaaksi ARA-vuokra-
asuntoon varallisuuden maarasta riijppumatta, jos
kysymyksesséa on sellainen asumisen tukeminen, joka on
sosiaalisista tai terveydellisista syista erityisen tarpeellista.

ASUKKAAKSI ei kuitenkaan saa valita hakijaa, jonka
varallisuus on riittava tarvetta vastaavan asunnon ja
huolenpidon hankkimiseen.

Huomioon otettavasta varallisuudesta voidaan vahentaa
tavanomaisen oman asunnon arvo.



Asunto tarkoitettu avustuspaatoksessa nimettyyn erityisrynmaan
kuuluvalle

Oltava 20 vuoden ajan paatdksessa mainitun erityisrynman
asuntona

Jos ko. erityisryhmalla ei endé paikkakunnalla asunnon tarvetta tai
on muu erityinen syy -> hakemus ARAan ja ARA voi myontaa
luvan, ettd asuntoja voidaan kayttaa jonkun muun ryhman asuntoina



Jotta talojen asukasrakenne pysyisi monipuolisena, on mahdollista
sijoittaa esim. paihdekuntoutujia, asunnottomia ja erityista tukea
tarvitsevia nuoria, paikkakunnalla muualla sijaitsevaan vuokrataloon

Tasta tehtava suunnitelma, jonka toimitettava ARAan hyvaksymista
varten



Palveluasuntojen vuokrat

Omakustannusperiaate

ARA suosittelee, etta investointiavustusta saaneiden kohteiden
vuokria el tasata

Vuokrat ja palvelumaksut pidettava erillaan



Toistalseksi voimassa

olevat
vuokrasopimukset
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Ymparistoministerio, YM, valmistelee asumiseen
liittyvat lait ja asetukset. Eduskunta paattaa.

ARA ohjaa kuntia seka vuokra-, asumisoikeus- ja
osaomistustalojen omistajia lakien ja asetusten
puitteissa. MyQs erityista tukea asumisessaan
tarvitsevien kuten pitkaaikaisasunnottomien asunnot
ovat vuokra-asuntoja.

ARAN yleisen ohjauksen tavoitteena on, etta valtion
tukea saaneiden talojen omistajat soveltaisivat
yhdenmukaisesti mm. vuokranmaarityksesta,
asukasvalinnasta ja asukasdemokratiasta annettuja
saadoksia.

Kunnat valvovat valtion tuella rakennettujen asuntojen
vuokria ja asukasvalintoja.



1. ARA laatii ja julkaisee oppaita ja ohjeita (I6ytyvat ARAN nettisivuilta www.ara.fi) :
Asukasvalintaopas

Ohje erityisryhmien asukasvalinnoista
Vuokranmaaritysohje ARAN avustamille erityisrynmahankkeille
Ohje kunnille asukasvalintojen ja vuokranmaarityksen valvomiseksi
Asukasdemokratiaopas

Rakennuttamisohje

Suunnitteluopas

Palveluasumisen opas

2. ARA osallistuu koulutustilaisuuksiin
3. ARA vastaa puhelin- ja sahkdpostikyselyihin

4. ARA tekee ohjaus- ja valvontakaynteja


http://www.ara.fi/

ARAnN ohjauksen ja valvonnan tavoitteena on, etta
valtion tuki kohdentuu asukkaille.

ARAnN on valtionapuviranomaisena huolehdittava
valtionavustuksen asianmukaisesta ja riittavasta
valvonnasta hankkimalla valtionavustuksen kaytto- ja
seurantatietoja seka muita tietoja samoin kuin
tekemalla tarvittaessa tarkastuksia

ARA selvittaa erityisryhmakohteiden asukasvalintoja
ja vuokria erityisryhmakohteiden omistajilta
pyydettyjen tietojen perusteella (excel-kysely kevaisin)

ARA tekee tarkastuskaynteja avustuskohteisiin



ARA tarkastaa asiakirjat, joiden perusteella
asukasvalinnat on tehty

ARA selvittdad millaista tukea ja palvelua kohteessa
tarjotaan asukkaille

Saatuja tietoja verrataan ARAN avustuspaatokseen ja
avustushakemuksessa ja sen liitteissa ilmoitettuun



ARA tarkistaa kohteen hankinta-arvon ja rahoituksen vertaamalla
ARAlle annettuja tietoja kirjanpitoon

ARA tarkastaa kanavoituuko valtion tuki asukkaille eli peritadnko
kohteessa omakustannusvuokra



a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos mielenkiinnostanne ja
aurinkoista kesaa ©



